Zmluva ¢, 1/2018
o ndjme nebytovych priestorov

Prenajimatel’: Mesto Rajec
Namestie SNP 2/2, 015 22 Rajec
ICO: 321 575
bankové spojenie: VUB, a.s., expozitira Rajec
&islo tétu: 2096063653/0200
zastipené: Ing. Janom Rybarikom, priméatorom mesta

Ndjomca: MAS Rajecka dolina
Fucikova 339, 015 01 Rajec
V zasttpeni: Ing. Pavla Tandaru, Statutdrneho zéstupcu
ICO: 42392071 DIC: 2120006196

L
Uvodné ustanovenie

1. Mesto Rajec je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachddzajicej sa v katastralnom
tzemi Rajec, zapisanej v katastri nehnutelnosti na Katastralnom trade v Ziline, Sprave
katastra Zilina na liste vlastnictva &. 1500 ako dom stpisné &islo 2, postaveny na KN parcele
&islo 84 — zastavané plochy, v ktorom sa nachadzaju nebytové priestory.

2. Néajomca je uzivatelom nebytovych priestorov nachadzajucich sa v dome supisné ¢islo 2
na Namesti SNP v Rajci, na II.poschodi.

3. Popis nebytovych priestorov a spoloénych priestorov:

poloha v cislo
pocet |druh a popis budove kancelarie |celkom vykurovana
1|kancelaria Il.poschodie 206 16,6 16,6
1|kancelaria Il.poschodie 207 16,6 16,6
1|kancelaria Il.poschodie 208 15,36 15,36
spolu plocha kancelarii 48,56 48,56
soc.zariadenie [l.poschodie 3,4 3,4
spol.priest. ll.posch. 10,12 0
Spolu 62,08 51,96
1L

Predmet ndjmu a ucel ndjmu

1. Prenajimatel’ v stvislosti s prenechanim nebytovych priestorov uvedenych v bode L. ods. 3
tejto zmluvy prenechdva ndjomcovi do uZivania aj spolo¢né priestory domu s.&. 2
nachadzajice sa na Il.poschodi a socialne zariadenie nachadzajice sa na II.poschodi.

VA LN



2. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi predmet nagjmu do uZivania za USelom najmu:
VyuZitie priestorov pre potreby implementécie strategle CLLD ,,Spolu vieme tvorit,, tesit’
sa a Zit*™

3. V stlade s ustanovenim § ods. 2 Zékona &. 116/1990 Zb. v platnom zneni, predchadzajici

sthlas Mesta Rajec s uzatvorenim tejto zmluvy sa povaZuje za udeleny podpisanim tejto

zmluvy.

1I1.
Doba ndjmu a skoncenie ndjmu

1. Zmluva sa uzatvéara od 20. januara 2018 na dobu neurgitu.

2. Néajom moZno ukonéit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran, alebo vypoved’ou v zdkonom
stanovenych pripadoch (§ 9 zakona &. 116/1990 Zb. v platnom zneni), pri¢om dohodnut
vypovednd doba su tri mesiace a pocita sa od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruéeni
vypovede druhej zmluvne;j strane.

3. Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek pocas trvania
platnosti tejto zmluvy od nej odstipit’ s okamZitou G¢innost'ou dilom dorucenia ozndmenia o
odstupeni od zmluvy ndjomcovi v pripade, ak ndjomca nezaplati ndjomné v lehote splatnosti
uvedenej vtejto zmluve stym, Ze vdefi splatnosti musia byt finanéné prostriedky
zodpovedajuce vyske splatného ndjmu pripisané na Gcet prenajimatela, alebo zaplatené
prenajimatel’ovi v hotovosti oproti vydaniu pisomného potvrdenia.

IV.
Cena ndjmu

1. Zmluvné strany sa dohodli na vyske najmu takto:

1.1. ndjomné za uZivanie kancelarii je dohodnute vo vyske 22,00 € /m® roéne, teda najomné
za kancelérie spolu o vymere 48,56 m” je vymslene sumou 1068,32 € rocne.

1.2. ndjomné za uzivanie spolonych priestorov domu &.s. 2 a socidlnych zariadeni je
dohodnuté vo vyske 11,00 €/m2/ro¢ne, teda ndjomné za tieto priestory, ktorych vymera je
spolu 13,52 m2, je vy¢islené sumou 148,72 € ro¢ne.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi ndjomné, ktoré
je vypocitané za cely predmet ndjmu sumou 1217,04 € roéne, v pravidelnych
Stvrtroénych splatkach vo vySke 304,26 €, splatnych vzdy do 15.dfia prislusného
kalendérneho Stvrtroka, a to na Gdet prenajimatela.

V.
Poplatky za sluzby s ndjmom spojené

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude platit’ roény preddavok za sluzby s nadjmom
spojené spolu vo vyske 875,00 €, ktora Ciastka pozostdva z nasledovne Specifikovanych

zalohovych platieb:
- dodavka tepla 590,00 € rocne
- vodné-stoéné 60,00 € ro¢ne
- vyvoz PDO 30,00 € rocne
- elektricka energia 135,00 € rocne

2. Néjomca sa zavdzuje preddavok na thradu sluZieb snajmom spojenych platit’
prenajimatel’ovi v pravidelnych Stvrtoénych splatkach vo vyske 218,75 €, splatnych vzdy
do 15.d1ia prisluSného kalendarneho $tvrtroka (spolu s ndjomnym za uZivanie priestorov
¢ini Stvrtroéna splatka 523,01 €.



3. Prenajimatel sa zavizuje vykonat’ vyuétovanie preddavkov za sluZby s ndgjmom spojené
vZdy najneskér do 31.méja nasledujuceho kalendarneho roka a toto vyuctovanie predloZit
ndjomcovi. V pripade, Ze najomcovi vznikne preplatok na zaplatenych zalohovych
platbach za sluzby s najmom spojené, prenajimatel’ sa zavdzuje tento najomcovi vratit
v lehote do 14 dni odo dila vykonania vyuétovania. V pripade, Ze ndjomcovi vznikne
z titulu vyagtovania zalohovych platieb za sluZby s ndjmom spojené nedoplatok, zavézuje
sa tento zaplatit’ prenajimatelovi v lehote do 14 dni odo diia dorucenia vytictovania.

VI
Sankcie

1. V pripade omeskania ngjomcu s platenim najmu alebo preddavok na sluzby s najmom

spojené, je prenajimatel’ opravneny vytétovat’ ndjomcovi dohodnuta zmluvnu pokutu
vo vyske 0,5% z dlZnej sumy za kazdy deii omeskania s platenim.
V pripade omeskania ndjomcu s vypratanim a odovzdanim nebytovych priestorov po
ukondeni ndjmu sa ndjomca zavizuje platit prenajimatelovi dohodnuti zmluvni
pokutu vo vyske 67,00 € za kazdy aj zaCaty defi omeSkania s vypratanim a
odovzdanim predmetu ngjmu prenajimatel'ovi.

VII.
Prdva a povinnosti zmluvnych strdn

Prenajimatel’ ma pravo a zaviizuje sa:

- prenechat’ ndjomcovi do uZivania nebytové priestory, ktoré su predmetom tejto zmluvy, v
stave spdsobilom k uZivaniu podl'a i¢elu ndjmu

- poskytnut’ ndjomcovi na jeho poZiadanie potrebni konzultaéni a poradensku stcinnost’
pri realizacii beznych oprav a udrZby predmetu najmu, ktoré je ndjomca povinny vykonat’ na
zéklade tejto zmluvy, pripadne ktorych vykonanie sa stane nevyhnutnym pocas platnosti tejto
zmluvy

- vykonavat’ kontrolu uZivania predmetnych nebytovych priestorov, vykondvania udrzby
predmetu ndjmu a dodrZiavania bezpe¢nostnych predpisov zo strany najomecu

- Ziadat od najomcu knahliadnutiu predloZenie vSetkych dokladov suvisiacich
s predmetom najmu a poZadovat’ vysvetlenia tykajuce sa uZivania predmetu najmu

- vykonévat’ opravy a udrbu domu a nebytovych priestorov, ktoré sa v fiom nachadzaju
v takom stave, aby najomcovi nevznikali Ziadne Skody. V pripade, Ze ndjomcovi vznikne
skoda v ddsledku neplnenia si povinnosti prenajimatel’a tykajtcich sa udrZby a oprav domu,
prenajimatel’ sa zavizuje ndjomcovi vzniknutd $kodu v plnom rozsahu nahradit.

Nijomca ma pravo a zaviizuje sa:

- na vlastné néklady zabezpeovat’ beZznu udrZbu uzivanych priestorov tak, aby na predmete
- n&jmu nevznikla Ziadna $koda, a aby nedoslo k znehodnoteniu predmetu najmu

- uZivat prenajaté priestory vyluéne na dohodnuty el tak, aby v ddsledku cinnosti
n&jomeu nedoslo k Ziadnym $koddm a poskodeniu majetku prenajimatel’a, a to ako z dévodov
na strane nijomcu, tak i so zretefom na prava a povinnosti tretich osdb vo vztahu
k prevadzkovaniu &innosti ndjomcom a vzt'ahmi s tym stivisiacimi

- bez zbytoéného odkladu ozndmit, a dodatoéne aj pisomne nahlésit’ prenajimatelovi
potrebu nevyhnutnych oprav predmetu najmu

- vykonavat opatrenia na zaistenie bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci, ako aj poZiarnej
ochrany v prenajatych priestoroch



- upravy zamerané na zhodnotenie interiéru prenajatych priestorov vykonavat len
s predchadzajucim stihlasom prenajimatel’a a na vlastné néklady, bez naroku na ich nihradu
v pripade zhodnotenia predmetu najmu. V pripade zasahov do stavebno-technického rieSenia,
elektroinstalacie a vodoinstalacie nehnutelnosti je ndjomca povinny vyziadat’ si k takymto
upravam predchéadzajtci pisomny sthlas prenajimatel’a, inak zodpoveda v plnom rozsahu za
vzniknuté $kody a tieto je povinny nahradit’ do p4t’ dni po vy¢isleni $kody prenajimatelovi

- vytvorit podmienky bezpeCnosti a zdravia zamestnancov a poZziarnej ochrany
v prenajatych priestoroch

- platit’ prenajimatel’'ovi ndjomné riadne a v¢as, v terminoch splatnosti uvedenych v zmluve
- po ukonceni ngjmu odovzdat’ prenechané priestory v stave zodpovedajicom obvyklému
uZivaniu a opotrebeniu, bez ndroku na nahradu nakladov stvisiacich so zhodnotenim
predmetu ndjmu, pricom predmet najmu sa najomca zavézuje odovzdat’ hygienicky vy&isteny
- najomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory do podnajmu tretim osobam bez
suhlasu prenajimatel’a

- hradit’ v plnom rozsahu $kody na predmete ndjmu, ktoré vzniknu z pri€innej suvislosti
s prevadzkovanim, prip. neprevadzkovanim jeho ¢innosti, alebo ne€innost'ou pri povinnosti
nahlasit’ prenajimatel’ovi potreby oprav, ktoré s povinni tito zabezpe&it’

- vpripade ukoncenia ndjmu je najomca povinny vypratat’ a odovzdat’ priestory tvoriace
predmet najmu najneskdr v deri dohodnuty v tejto zmluve ako defi ukondenia najmu.
V pripade omeskania ndjomcu s vypratanim a odovzdanim predmetu najmu prenajimatelovi,
sa najomca zavizuje platit’ zmluvnu pokutu v stlade s podmienkami dohodnutymi v tejto
zmluve.

VIII.
Zdverecné ustanovenia

1. Pokial nie je v tejto zmluve uvedené inak, spravuju sa pravne vztahy medzi zmluvnymi
stranami podl'a zék.c. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Ob&ianskym zakonnikom a stvisiacimi
predpismi.

2. Zmluva je vypracovana v §tyroch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi
dve vyhotovenia.

3. TGto zmluvu moZno menit a doplfiat’ len formou pisomnych dodatkov, pre platnost’
ktorych sa vyZaduje vlastnoruény podpis vSetkych Gastnikov zmluvy.

4. Utastnici zmluvy vyhlasuju, Ze sa s jej obsahom oboznamili, Ze st oprdvneni takito
zmluvu uzatvorit’ a pri plnom vedomi po oboznameni sa s jej obsahom zmluvu bez natlaku
vlastnoruéne podpisuju.

primator mesta

Statutarny zastupca MAS Rajecka dolina



Uznesenie Mestského zastupitel'stva v Rajci ¢&. 2/2018
konaného dria 18. janudra 2018

Mestské zastupitel'stvo

I. berie na vedomie
Ziadost MAS Rajecka dolina, Fu¢ikova 339, 015 01 Rajec

II. sthlasi
1. s prenechanim nebytového priestoru ¢. 206 o vymere 16,60 m2, ktory sa nachddza na
2.poschodi v budove stpisné Eislo 2 na Namesti SNP v Rajci, zapisany v katastri
nehnutel’nosti na LV €. 1500
2. s prenechanim nebytového priestoru ¢. 207 o vymere 16,60 m2, ktory sa nachddza na
2.poschodi v budove stpisné &islo 2 na Namesti SNP v Rajci, zapisany v katastri
nehnutel'nosti na LV €. 1500
3. s prenechanim nebytového priestoru €. 208 o vymere 15,36 m2, ktory sa nachddza na
2.poschodi v budove supisné &islo 2 na Namesti SNP v Rajci, zapisany v katastri
nehnutelnosti na LV €. 1500
do ndjmu zdruZenia MAS Rajeckd dolina so sidlom Fuéikova 339, 015 01 Rajec, ICO:
42392071, DIC: 21200062196
za podmienok:
a) ucel najmu: VyuZitie priestorov pre potreby implementacie stratégie CLLD ,,Spolu
vieme tvorit’, tesit’ sa a Zit*
b) cena najmu: 22,00 €/m2/rok + kaZdoroéné zvySovanie o mieru inflacie + sluzby
c) doba ndjmu: neurcitq
d) vypovedna doba: 3 mesiace
e) ulinnost’ zmluvy: 20. janudra 2018
z dévodov hodnych osobitného zretela v zmysle § 9a, ods. 9 pism. c) zédkona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov — ddvod hodny osobitného zretel’a, ktory je dany
tym, ¢ Mesto Rajec je ¢lenom Miestnej akénej skupiny Rajeckd dolina, ide o subjekt
verejno-sukromného partnerstva, cielom ktorého je rozvoj regionu. Kvoli efektivnejSej
¢innosti navrhujeme Ziadatelovi schvalit’ prendjom nebytovych priestorov na dobu neur€ita za
ucelom vykondvania administrativnych ¢innosti MAS.

III. konstatuje,

e z4mer prenechania nebytovych priestorov do ndjmu je zverejneny na tradnej tabuli mesta
a webovej stranke mesta od 02.0.12018 do konania MZ.

Za spravnost’: Alena Urikova







Dodatok & 1 k Zmluve o ndjme nebytovych priestorov ¢. 1/2018

Prenajimatel’: Mesto Rajec
Namestie SNP 2/2, 015 22 Rajec
1CO: 321 575
bankové spojenie: VUB, a.s., expozitiira Rajec
&islo uétu: 2096063653/0200
zastipené: Ing. Jdnom Rybérikom, primatorom mesta

Ndjomca: MAS Rajecké dolina
Fuc¢ikova 339, 015 01 Rajec
V zastipeni: Ing. Pavla Tandaru, Statutdrneho zastupcu
ICO: 42392071 DIC: 2120006196

Zmluvné strany sa tymto dohodli na doplneni Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov uzavrete;
medzi prenajimatel'om a ndjomcom takto:

v,
Cena ndjmu

1. Zmluvné strany sa dohodli na vyske ndjmu takto:

1.1. n4jomné za uZivanie kanceldrii je dohodnuté vo vyske 22,00 € /m? roéne, teda ndjomné za
kancelarie spolu o vymere 48,56 m? je vy&islené sumou 1068,32 € ro¢ne.

1.2. ndjomné za uZivanie spoloénych priestorov domu ¢.s. 2 a socidlnych zariadeni je dohodnuté
vo vyske 22,00 €/m2/roéne, teda ndgjomné za tieto priestory, ktorych vymera je spolu 13,52
m2, je vy¢islené sumou 297,44 € roCne.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi ndgjomné, ktoré je
vypoéitané za cely predmet ndgjmu sumou 1365,76 € ro¢ne, v pravidelnych mesatnych
splatkach vo vyske 113,81 €, splatnych vZdy do 15.diia prisluSného kalendérneho mesiaca,
a to na uet prenajimatel’a.

V.
Poplatky za sluZby s ndjmom spojené

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ngjomca bude platit’ roény preddavok za sluZby s ndgjmom
spojené spolu vo vyske 885,00 €, ktora Ciastka pozostava z nasledovne $pecifikovanych

zalohovych platieb:
- dodavka tepla 660,00 € rocne
- vodné-stoCné 60,00 € rocne
- vyvoz PDO 30,00 € ro¢ne
- elektricka energia 135,00 € ro¢ne

2. Nijomca sa .zavéizuje preddavok na uhradu sluZieb snajmom spojenych platit
prenajimatelovi v pravidelnych mesaénych splatkach vo vyske 73,75 €, splatnych vzdy



do 15.dia prislusného kalendarneho mesiaca (spolu s ndgjomnym za uZivanie priestorov
¢ini mesaénd splatka 187,56 €).

Ostatné ¢lanky Zmluvy o nijme nebytovych priestorov zostdvaju nad’alej v platnosti
nezmenené.

. Dodatok ¢&. 4 je vyhotoveny v §tyroch origindlnych rovnopisoch, z ktorych kazda

zmluvna strana obdrZi dve vyhotovenia.

Dodatok nadobuda platnost’ dilom, kedy bude podpisany obidvoma zmluvnymi
stranami.

Zmluvné strany ber na vedomie, Ze s poukazom na ustanovenie § 47a ods. 1/
Obcianskeho zakonnika, v spojeni s ustanovenim § Sa ods. 1/ zék. €. 211/2000 Z.z. o
slobodnom pristupe k informéciam, je tento pravny ukon u¢inny diiom nasledujucim po
dni jeho zverejnenia. :

Ugastnici ukonu vyhlasujd, Ze obsahu dodatku porozumeli, stihlasia s nim, na dokaz
¢oho tuto listinu vlastnoruéne podpisuju.

Dodatok je vypracovany v $tyroch vyhotoveniach, z ktorych kazda strana obdrzi dve

vyhotovenia.
DoS s B4 AoE Jos : 17 00/F
Prenajimatel’: Ndjomca:
Za Me i

........

......

Ing. Pavol Tandara
Statutarny zastupca MAS Rajecka dolina

primétor mesta

MAS Rajecks dolina
Fugikova 339
015 01 Rajec
IC0: 42392 071 DIC: 2120006196
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Dodatok ¢&. 2 k Zmluve o ndjme nebytovych priestorov ¢. 1/2018

Prenajimatel’: Mesto Rajec
Namestie SNP 2/2, 015 22 Rajec
ICO:321 575 DIC: 2020637102

v zasupeni: Ing. Milanom Lipkom, primétora mesta

Ndjomca: MAS Rajecka dolina
Namestie SNP 2/2, 015 01 Rajec
v zastipeni: Jana Matejicku, Statutarneho zastupcu
ICO: 42392071 DIC: 2120006196

Zmluvné strany sa tymto dohodli na doplneni Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov
uzavretej medzi prenajimatel'om a ndjomcom takto:

Iv.
Cena ndjmu

Meni sa ustanovenie ods. 2

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny platit’ prenajimatel’ovi ndjomné, ktoré je
vypocitané za cely predmet ndjmu sumou 1 365,76 € rocne, a to na ucet prenajimatel’a na
zaklade fakturacie prenajimatel’a. Prenajimatel’ nie je platca DPH, ndjomné je fakturované
bez DPH.

V.
Poplatky za sluZby s ndjmom spojené

Meni sa ustanovenie ods. 2
2. Najomca sa zavdzuje preddavok na uhradu sluzieb snajmom spojenych platit’
prenajimatel’ovi v pravidelnych mesaénych splatkach vo vyske 73,75 €, splatnych vzdy
do 15.dna prislusného kalendarneho mesiaca (spolu s ndjomnym za uZivanie priestorov
¢ini mesacéna splatka 187,56 €) na zaklade fakturacie prenajimatel’a. Prenajimatel nie je
platca DPH, mesaéné splatky su fakturované bez DPH.

Ostatné ¢lanky Zmluvy o name nebytovych priestorov zostavaju nad’alej v platnosti
nezmenengé.

1. Dodatok ¢&. 2 je vyhotoveny v Styroch origindlnych rovnopisoch, z ktorych kazda
zmluvna strana obdrZi dve vyhotovenia.

2. Dodatok nadobuda platnost diiom, kedy bude podpisany obidvoma zmluvnymi
stranami.

3. Zmluvné strany berd na vedomie, Ze s poukazom na ustanovenie § 47a ods. 1/
Obcianskeho zakonnika, v spojeni s ustanovenim § 5a ods. 1/ zék. €. 211/2000 Z.z. o



slobodnom pristupe k informaciam, je tento pravny ukon u¢inny dilom nasledujicim po

dni jeho zverejnenia.

4. Ucastnici tkonu vyhlasujt, Ze obsahu dodatku porozumeli, suhlasia s nim, na dokaz

¢oho tuto listinu vlastnoruéne podpisuju.

V Rajci diia 2.6 %719

Prenajimatel’:
Za Mes

Ing. Milan Lipka
primator mesta

V Rajci dita .....[24: 6. 20/ F

Ndjomca: MAS Rajecka dolina
. SNP 2/2
501 Rajec
071, DIC: 2120006196

Jan Matejicka
Statutarny zastupca MAS Rajecka dolina



